UURILEPING nr

I. ERITINGIMUSED

digitaalallkirjastamise kpv

1.1. UURILEANDJA ANDMED

Tartu Ulikool

REGISTRIKOOD
74001073

ESINDAJA EES- JA PEREKONNANIMI

ESINDUSE ALUS

Kstina Valliméae, kantsler kaskkiri

ASUKOHT / POSTIAADRESS ARVELDUSKONTO NUMBER
Ulikooli 18, TARTU 50090 EE281010102000234007
TELEFON E-POST

737 5137 kinnisvaraosakond@ut.ee
KONTAKTISIK TEL E-POST

Tiia Kreek 737 5689 tiia.kreek@ut.ee

HOONE HALDUR TEL E-POST

Toivo Salus 737 4401, 5695 3629 toivo.salus@ut.ee

1.2. UURNIKU ANDMED

ARINIMI

REGISTRIKOOD

Eesti Geoloogiateenistus 77000387
ESINDAJA EES- JA PEREKONNANIMI KONTAKTISIK
Sirli Sipp Kulli Riho Lo6per

ASUKOHT / POSTIAADRESS
F. R. Kreutzwaldi 5, Rakvere 44314

ARVELDUSKONTO NUMBER
EE221010220027690221 (Pangakonto omanik
Rahandusministeerium)

TELEFON
5349 4904

E-POST
Riho.Looper@egt.ee

ARVETE JA TEADETE E-POST
info@egt.ee, arved e-arvena

2 UURILEPINGU (edaspidi: Leping) TINGIMUSED

2.1. LEPINGU OBJEKT

Tartus Ravila 14a 8ppe- ja teadushoone ruumid nr 2015, 2037 - 2043

2.2.LEPINGU OBJEKTI PINDALA
116 m2

2.3. LEPINGU OBJEKT moodustab 1,57 % HOONE KASULIKUST PINNAST

2.4. LEPINGU KEHTIVUSE ALGUS
01.01.2022

2.5. LEPINGU KEHTIVUSE LOPP
téhtajatu

2.6. LEPINGU OBJEKTI ULEANDMISE TAHTAEG
Hiljemalt 01.01.2022

2.7. LEPINGU OBJEKTI SIHTOTSTARVE
Té6ruumid (labor, kabinetid)

2.8. UUR (€/m?)

2,65 €/m2 307,40 €

2.9. UURI KOGUSUMMA KUUS

2.10. MAKSETE TAHTPAEVAD
vastavalt esitatavatele arvetele

2.11.TAGATISRAHA
Mitte rakendada




2.12. KORVALKULUDE EEST TASUMINE

Kdrvalkulusid hakatakse arvestama ja Utirnikul tekib kdrvalkulude tasumise kohustus alates Lepingu kehtima hakkamise
kuupéevast.

Pooled rakendavad Lepingu uldtingimuste punkti 4.2. alljargnevalt (ndidatud kululiigi tasumise kohustus ja arvestuse alus):

KULUARVESTUSE ALUS

ARVE
ESITAJA

Tartu Ulikool

teenuse osutaja

arvesti | arvestuslik % | fikseeritud kuutasu (koos otseleping
ndit kdibemaksuga), lahtuvalt
arvestuslikust méarast 7,35
€/m2 kohta v8i muu
kokkulepe
LEPINGU OBJEKTI
elekter 518,50
kite 146,20
vesi-kanalisatsioon 22,00
valve 68,40
jaatmekaitlus (prigivedu) 3,50
puhastus ja korrashoid (tiliripinna 94,00
igapéevane koristus, véikevahendid)
puhastuse ja korrashoiuga seotud juhul kui selline kulu tekib,
eritdod (pdrandate vahatamine, akende siis lepitakse kokku, kas
pesu) eraldi arvestus vastavalt
tegelikule kulule (kui t66d
teostatud tiksnes
Gdripinnal) voi Gdripinna
arvestuslikule osakaalule
hoone kasulikust pinnast
(kui t60d teostatud hoones)
kasutajaspetsiifilised juhul kui selline kulu tekib,
keskkonnakaitsekulud siis lepitakse kokku eraldi
arvestus vastavalt
tegelikule kulule (kulu
tekkimine seotud Guripinna
kasutamisega)
andmeside (telefon, internet) X
219
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2.13. LISATINGIMUSED:
2.13.1. Pooled lepivad kokku, et ei rakenda ildtingimuste alaldike 5 ,,Tagatisraha* ja 8 ,,Uiirileandja pandidigus*.

2.13.2. Pooled lepivad kokku, et rakendavad lepingu punkti 4.7. jargmiselt:
4.7. Alates Lepingu kehtimise teisest (2.) aastast voib Ulirileandja tdsta tiiri ja kdrvalkulude fikseeritud kuutasude
arvestuse aluseks olevaid madrasid (€/m2 kohta) ks (1) kord aastas vastavalt Statistikaameti poolt eelneva aasta kohta
avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, ilma tdiendavat Poolte vahelist kirjalikku kokkulepet sGlmimata. Teavituse
tegemiseks loetakse piisavaks, kui Uiirileandja edastab Udirnikule Gdri ja kdrvalkulude arved, millel on kajastatud uue
udri ja kdrvalkulude suurus ning on lisatud viide nende muutmisele tarbijahinnaindeksi muutuse vorra.

2.13.3. Lepingu punktides 2.8 ja 2.9 satestatud Glrimd&r €/m2 ja ulri kogusumma kuus ning punktis 2.12 sétestatud
kdrvalkulude arvestuslik méaar €/m2 ja fikseeritud kuutasud kehtivad kuni 04.10.2023. Hiljemalt 01.09.2023 lepivad pooled
kokku alates 05.10.2023 kehtima hakkava tiirimédara €/m2, iiiri kogusumma kuus ning kdrvalkulude tasumise arvestuse
alustes.

UURILEANDJA UURNIK

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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I1. ULDTINGIMUSED

3. Uldsétted
3.1. Pooled juhinduvad omavabheliste suhete
reguleerimisel ~ v@ladigusseadusest,  teistest  Eesti

Vabariigi seadustest ja digusaktidest ning Lepingust.

3.2. Lepinguga Uiirileandja annab ja Ulirnik votab tasu
eest kasutamiseks Lepingu objekti Lepingus toodud
tingimustel ja téhtajaks. Lepingu objekti paiknemine on
toodud Lepingu lisaks nr 1 oleval joonisel (edaspidi
nimetatud “Lepingu objekt”).

3.3. Uiirnikul on Bigus kasutada Lepingu objekti tiksnes
Lepingus toodud otstarbel. Udrnikul puudub ilma
Uiirileandja eelneva kirjaliku ning taasesitatavas vormis
esitatud ndusolekuta Oigus muuta Lepingu objekti
sihtotstarvet vOi faktiliselt kasutada Lepingu objekti
teisel sihtotstarbel, kui Lepingus satestatud.

3.4. Lepingu objekt antakse Uiirileandja poolt Ulirnikule
Ule hiljemalt Lepingus toodud tahtajal. Lepingu objekt
antakse Ule seisukorras, milles see oli Lepingu objekti
lUlevaatuse teostamise hetkel, kui pooled ei ole kirjalikult
kokku leppinud teisiti.

3.5. Lepingu objekti leandmisel allkirjastavad pooled
Uleandmise-vastuvdtmise akti, mis on Lepingu lisaks.
Kdik Lepingu objekti puudused peavad olema
fikseeritud (leandmise-vastuvotmise aktis. Juhul kui
peale Lepingu objekti Uleandmist iks pooltest ei Kirjuta
Lepingu objekti Gleandmise-vastuvdtmise aktile alla, siis
tbendab Lepingu objekti Uleandmist (he poole ja 2
tunnistaja allkirjadega Lepingu objekti tleandmise-
vastuvdtmise akt.

3.6. Uiirnik kinnitab, et on pdhjalikult tutvunud Lepingu
objekti, selle tehnilise, ehitusliku, digusliku ja muu
olukorraga ning ei oma selles suhtes Uiirile andja suhtes
mitte mingisuguseid pretensioone. Juhul kui Lepingu
objektil eksisteerivad varjatud puudused, mida Utirnik ei
saanud avastada Lepingu objekti Uleandmisel, siis
kohustub Utirnik nendest Uiirile andjale teatama
hiljemalt 2 (kahe) nédala jooksul peale Lepingu objekti
tleandmist.

4, Uiiri suurus ja maksetingimused

4.1. Uiirnik kohustub tasuma Udrileandjale kokku (iiri
Lepingu eritingimustes toodud summas (hes kuus,
ettemaksuna Lepingu eritingimustes toodud téhtajaks.
Juhul kui vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele peab
Udrile lisama kéibemaksu, siis loetakse, et k&esolevas
séttes nimetatud Udrile lisandub k&ibemaks.

4.2. Lisaks urile on Utirnik kohustatud tasuma esitatud
arvete alusel Lepingu objektiga seotud kdrvalkulude (sh
vesi, kanalisatsioon, elekter, valve, kiite, siseruumide ja
Hoone (ldpindade ja vélisterritooriumi koristus ja
korrashoid, telefon, internet, priigivedu jne) kasutamise
eest vastavalt tegelikult tekkinud kulutuste suurusele.
Kui k&rvalkulu suurust ei ole vdimalik tapselt méérata,
arvestatakse kulu Udrniku kasutusse antud Lepingu
objekti pindala suhtele Hoone dldpinnast vdi muu
kokkuleppe alusel. Juhul kui Utirniku kasutusse antud
Lepingu objekt ei hdlma ruume, mis on vajalikud
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Lepingu objektile ligipaasuks ja seotud Lepingu objekti
kasutamisega (juurdepaasuteed, tualettruumid),
arvestatakse kulu vastavalt Lepingu objekti pindala
suhtele Hoone kasulikust pinnast vdi muu kokkuleppe

alusel. Korvalkulude eest tasumise suurused (arvestus)
lepitakse kokku Lepingu sBlmimisel eritingimuste
peatukis.

4.3. Korvalkulude ja muude teenuste eest tasumisele
kuuluvate maksete suurus kuulub Umberarvestamisele
teenuse osutajate poolt vastavate tariifide muutmisel,
samuti Eesti Vabariigi seadustes ettendhtud maksude,
muude maksete ja normide muutumise korral.

4.4, Uurnikul on 6igus kolmandate isikute poolt
pakutavate teenuste kasutamiseks sdlmida lepinguid otse
vastava teenuse osutajaga eelneval kirjalikul ndusolekul
Uiirileandjaga. Sellisel juhul tasub Uiirnik nimetatud
teenuste eest otse teenuse osutajale.

4.5, Uirrileandja esitab arve Giri ja kdrvalkulude tasumise
kohta véhemalt viis (5) péeva enne maksetdhtaega.
Nimetatud arve saadetakse Uiirniku naidatud e-maili
aadressile. Utlirniku poolt iiiiri ja kérvalkulude tasumise
kohta valjastatud arve mittekédttesaamine ei vabasta
Ulirnikku vastavate kulutuste eest tasumise kohustusest.
4.6. Uirnik maksab kdik Lepinguga seotud maksed
Udrrileandja pangaarvele. K&ik Lepinguga seotud maksed
loetakse Uiirniku poolt nduetekohaselt makstuks nende
taies ulatuses laekumisel Uiirileandja pangaarvele.

4.7. Alates Lepingu kehtimise teisest (2.) aastast v@ib
Uiirileandja tdsta Giri ks (1) kord aastas 5% (viis
protsenti) tulenevalt varasemalt kehtinud UGdriméaarast,
ilma téiendavat Poolte vahelist Kirjalikku kokkulepet
s6lmimata.

4.8. Uiiri hakatakse arvestama ja Uiirnikul tekib i
tasumise kohustus alates Lepingu kehtima hakkamise

kuupédevast vOi Lepingu eritingimuste peatikis
kokkulepitud téhtajast.  Juhul, kui Lepingu objekt
antakse Udrnikule (le pérast Lepingu kehtima

hakkamise kuupédeva ja Lepingu punktis 2.13 puudub
marge Udriarvestuse alguse kohta, hakatakse Qdri
arvestama ja Uurnikul tekib Gdri tasumise kohustus
objekti ileandmise-vastuvdtmise akti alusel Uiirnikule
ileandmise kuupéevast voi ajast, millal Uiirnikule laks
muul moel (le Lepingu objekti valdus, l&htudes sellest,
milline eelpoolmainitud juhtumitest saabub esimesena.

5. Tagatisraha

5.1. Pooled on kokku leppinud, et Uiirnik kohustub
tasuma Uiirileandjale tagatisrahana Lepingu
eritingimustes toodud summas, hiljemalt 1 (ihe) nadala
jooksul arvates Lepingu sGImimisest.

5.2. Ettemakstud summa jaib Ulirileandja katte hoiule
tagatisrahana kogu Lepingu kehtivuse ajaks ning see
tagastatakse Udirnikule Lepingu I8petamisel v&i poolte
suulisel kokkuleppel tasaarvestatakse Lepingu jargsete
viimaste Gdrimaksetega.

5.3. Ulrileandja kées hoiul olev tagatisraha ei anna
Uiirnikule  Bigust  viivitada kokkulepitud maksete
tasumisega vdi muul moel rikkuda Lepingut.
Uiirileandjal ei ole kohustust hoida tagatisraha oma
muust varast eraldi ega maksta tagatisrahalt intressi.

Ulirnik




5.4. Ulirileandja v@ib Utirniku poolt Lepingu tingimuste
rikkumise korral rahuldada oma rahalisi ndudeid
tagatisraha arvel. Uiirnik on kohustatud hiljemalt 1 (iihe)
nadala jooksul arvates Uirrileandja poolt vastavasisulise
ndude esitamisest taastama tagatisraha Lepingus
sétestatud mahus.

6. Poolte kohustused:

6.1. Udrileandja kohustub:

6.1.1. Lepingu tahtaja valtel vdimaldama Uirnikul
kasutada Lepingu objekti ning sellega funktsionaalses
seoses olevaid juurdepaése, tehnovdrke, sidesuisteeme;
6.1.2. mitte takistama Ulirniku poolt Lepingu objekti ja
selle teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide
kasutamist ja Utirniku t66d Lepingu objektil valjaspool
t60aega ning puhkepéaevadel;

6.1.3. kindlustama Ulirniku Lepingu objekti
kasutamiseks vajalike teenuste kasutamise vGimalusega;
Uiirileandja ei vastuta kéesolevas punktis nimetatud
kohustuste mittetaitmise eest, kui Ulirniku teenustega
varustamise katkemine vdi ebapiisav varustamine oli
tingitud Udirileandjast mittesdltuvatel pdhjustel  voi
vadramatu jou tottu;

6.1.4. teatama Oigeaegselt Uiirnikule oma pangaasutuse
vOi selles asuva pangaarve rekvisiitide muutumisest;
6.1.5. teatama hiljemalt 2 (kaks) nadalat enne Lepingu

objektile  Umberehituste ja parenduste tegemise
alustamist Udrnikule kirjalikku taasesitamist
vBimaldavas vormis (Umberehituste ja parenduste

tegemiseks kavandatavate abinBude liigist, ulatusest,
algusest ja eeldatavast kestusest, samuti nendest tuleneda
v@ivast Ulri suurenemisest;

6.1.6. tegema Uuirnikuga koostodéd Lepingu objekti
vdljandudmisel mis tahes kolmanda isiku
ebaseaduslikust valdusest ja ndudma kolmandatelt
isikutelt Lepingu objekti valdamisele ja kasutamisele
tehtavate takistuste kérvaldamist;

6.2. Uiirnik kohustub:

6.2.1. kasutama Lepingu objekti hoolikalt,
heaperemehelikult, vastavuses Lepingus fikseeritud
Lepingu objekti kasutamise otstarbega ning arvestama
Lepingu objekti kasutamisel Ulrileandja, teiste hoones
asuvate ruumide kasutajate, nende tootajate, kilaliste voi
klientide huvidega;

6.2.2. kooskdlastama Kkirjalikult ning taasesitatavas
vormis Udrileandjaga eelnevalt kdik Lepingu objektil
tehtavad Umberehitused ja parendused,;

6.2.3. tagama Umberehituste ja parenduste teostamiseks
ehitusprojekti, projekteerimis- ja ehitusloa olemasolu
ning teostatud Umberehituste ja parenduste vastavuse
Eesti Vabariigi seadusandlusele, kehtestatud
ehituseeskirjadele, -standarditele ja kvaliteedinduetele;
6.2.4. teatama viivitamatult Udirileandjale Lepingu
objektil toimunud igast avariist, tulekahjust jms, vottes
koheselt tarvitusele abinud nende tagajargede
likvideerimiseks;

6.2.5. kasutama Lepingu objektiga seotud territooriumi
vastavalt ~ Uiirileandja  kehtestatud territooriumi

Uiirileandja
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kasutamise korrale ning nimetatud korras toodud
ulatuses;

6.2.6. kasutama Lepingu objektiga seotud territooriumi
Uksnes mahus, mis on vajalik Lepingu objekti
sihipdraseks kasutamiseks; Lepingu objektiga seotud
territooriumil on ilma Udirileandja eelneva Kirjaliku
ndusolekuta keelatud kaupade ladustamine,
mootorsdidukite dine parkimine, raskete mootorsdidukite
liikumine, peatumine ja parkimine;

6.2.7. Ulirileandja esimesel ndudmisel viivitamatult
vabastama Lepingu objektiga seotud territooriumi sinna
ladustatud kaupadest, materjalist, prahist ning teisaldama
Lepingu objektiga seotud territooriumile pargitud
mootorsdidukid;

6.2.8. ilma Udrileandja eelneva ndusolekuta mitte
tegelema tegevusega, millest tekib Uleliigne prigi voi
reostus, mitte ladustama ega hoidma oma tegevuses
tekkivat priigi Lepingu objektiga seotud territooriumil;
6.2.9. mitte tekitama erikaitlemist ndudvat prigi voi
reostust, mitte laskma kanalisatsiooni reovett, mille
reoainete kontsentratsioonid Ulletavad Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni  kasutamise eeskirjaga kehtestatud
piirvaartusi, mis kahjustavad (hisveevarki ja -
kanalisatsiooni vdi mis pdhjustavad puhastusprotsessi
héireid, ning tasuma kdik sellise priigi v0i reoveega
seoses tasumisele kuuluvad maksed;

6.2.10. tagama, et Lepingu objektile paigaldatud
seadmed, modbel, valvesignalisatsiooni-, televisiooni-,
telefoni- ja arvutististeemid vastavad Eesti Vabariigi
seadusandlusele, koikidele kehtestatud eeskirjadele,
standarditele ja kvaliteedinBuetele, ei hdiri teisi hoone
kasutajaid ega kahjusta hoonet;

6.2.11. taluma lisatasuta Uiirileandja poolt Lepingu
objekti, kogu hoone ning territooriumi suhtes tehtavaid
toid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud Lepingu objekti,
hoone, muude ruumide vGi territooriumi sailitamiseks,
Umberehituseks vOi parendamiseks, puuduste
kdrvaldamiseks, kahju drahoidmiseks vo6i selle
tagajargede kdrvaldamiseks;

6.2.12. vastutama varaliselt Uiirniku, Uiirniku tootajate,
kilaliste vdi klientide tegevusega Lepingu objektile ja

Lepingu objektiga seotud territooriumile Lepingu
kehtivusajal tekitatud kahjude eest;
6.2.13. hoidma Lepingu objektil ning Lepingu

objektiga seotud territooriumil puhtust ja korda ning
mitte rikkuma Lepingu objekti, Lepingu objekti olulisi
osasid,  pdraldisi, Lepingu  objekti  seadmeid,
kommunikatsioone ja Lepingu objektiga seotud
territooriumi, selle katet ning rajatisi;

6.2.14. mitte andma Lepingu objekti alludrile vdi muul
viisil faktiliselt kasutusse teistele juriidilistele vdi
fuusilistele isikutele ilma eelneva Udrileandja kirjaliku
ning taasesitatavas vormis esitatud ndusolekuta;

6.2.15. tegema omal kulul Lepingu objektile jooksvat
hooldusremonti ning likvideerima omal kulul Utirniku
tegevusest vOi tegevusetusest tekkinud kahjud;

6.2.16. tegema omal kulul Lepingu objektile
kapitaalremonti, Umberehitusi ja parendusi, kui nende
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tekkimise vajadus tekkis Utirniku, Uiirniku tootajate,
kilaliste v3i Klientide tegevuse vi tegevusetuse labi;
6.2.17. kindlustama vajadusel Lepingu objekti ning
s0lmima  Lepingu  objekti suhtes  valvelepingu
valveteenust osutava &riiihinguga;

6.2.18. taitma Lepingu objekti kasutamisel ja oma
majandustegevuse teostamisel tuleohutuse, tookaitse,
tervisekaitse, ehitusjarelevalve, hoone ekspluateerimise
ja teisi Eesti Vabariigis kehtestatud eeskirjasid, ndudeid
ja standardeid; jargima Tartu Ulikooli tuleohutuseeskirja
ning koostéds ulikooliga koostama enesekontrolli
tuleohutusaruannet, korraldama evakuatsioonidppuseid
ja téitma teisi tuleohutusndudeid:;

6.2.19. tiitma Udrileandja poolt Lepingust tuleneva
mistahes kohustuse taitmata jatmise vdi mittenduetekohase
taitmise korral tehtud kohustuslikke ettekirjutusi Lepingust
tulenevate nduete jargimiseks ja/vBi kohustuse rikkumise
kdrvaldamiseks;

6.2.20. paigaldama Lepingu objektile ja hoonele, kus

Lepingu objekt asub, kaubamérke, reklaami, silte,
sumboolikat vms. ainult  eelneval  kokkuleppel
Ulirrileandjaga. Reklaami paigaldamisel on Uiirnik

kohustatud tasuma kdik reklaamiga seotud maksud,
reklaami valmistamise, paigaldamise ja mahavdtmise
kulud,;

6.2.21. tagama paigaldatud kaubamérkide, reklaami,
siltide, sumboolika vms. vastavuse Eesti Vabariigis

seadusandlusele, headele kommetele ning hoone
uldkujundusele, Umber paigutama vGi kdrvaldama
Udrileandja pdhjendatud ndudel paigaldatud

kaubamérgid, reklaami, sildid, stimboolika vms.;

6.2.22. takistamatult lubama eelneva Ulirileandja
poolse 1 (iihe) paevase etteteatamisega Udrileandja
esindajatel kontrollida Lepingu objekti seisukorda ja
Lepingu taitmist; avarii vi muu sellise olukorra korral
vdimaldama Udirileandja esindajatel Lepingu objektile
siseneda viivitamatult esimesel véimalusel,

6.2.23. hankima kdik oma majandustegevuseks
vajalikud load, kooskdlastused ja ndusolekud ning
esitama Ulirileandjale vajadusel kehtivate tegutsemis- ja
kauplemislubade vms. &rakirjad;

6.2.24. mitte kasutama seadmeid ja tehnoloogiat, mis
tekitavad Uldkehtivatest normidest suuremat vibratsiooni
ja mira, raadio- ja TV hdireid, Umbrust ja keskkonda

kahjustavat  tolmu, gaase, Kiirgust, vahelagede
Ulekoormust, vee-, ventilatsiooni- ja
kanalisatsioonivérgu kahjustusi, elektrivorgu

tlekoormust;
6.2.25. mitte (le andma Lepingu objekti ega Lepingust
tulenevaid Bigusi ja/vli kohustusi tervikuna kolmandatele
isikutele ega koormama neid kolmandate isikute kasuks
ilma Udrileandja eelneva kirjaliku ning taasesitatavas
vormis esitatud ndusolekuta;

6.2.26. hoidma vastavuses Oigusaktidega Lepingu
objektil avalikku korda ning tagama, et Ulrniku
kulalised ja kliendid hoiavad Lepingu objektil avalikku
korda;

6.2.27. tasuma hoonesse ja/vOi
olevatesse ruumidesse ligipd&suks

Lepingu objektiks
labipadsukaartide

Uiirileandja
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véljastamise eest Qdrileandjale vastavalt Gdrileandja
poolt kehtestatud hinnakirja alusel esitatud arvele juhul,
kui  hoones, kus Lepingu objekt asub, on
l&bip&asustisteem ning turnikul on labipaasukaart vajalik
juurdepéasuks Lepingu objektile voi selle kasutamiseks;

6.2.28. esitama pretensioonid, mida tal on &igus
Lepingu kohaselt Uirileandjale esitada, hiljemalt 5 (viie)
péeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vdi pidi
saama teada stindmustest vdi asjaoludest, mis annavad
aluse pretensiooni esitamiseks;

6.2.29. jargima oma majandustegevuses head dritava,
keskkonna- ja looduskaitse ndudeid;

6.2.30. é&rithingu  Uhinemisel,  Umberkujundamisel,
jagunemisel teatama sellest kirjalikult Uiirileandjale
vahemalt (ks kuu ette, ndidates dra digusjarglase koos
koigi selle rekvisiitidega;

6.2.31. mitte kasutama uiripinda ega teisi Ulirileandja
hoonetes asuvaid ruume uritusteks v8i tegevusteks, mis
oma olemuselt ei sobi ruumi vB8i hoonesse, samuti
poliitilise ja usulise propaganda tegemiseks, millel v8ib
olla kahjulik mdju 0drileandja mainele (alus: Tartu
Ulikooli hoonete ja ruumide kasutamise eeskiri);

6.2.32. Lepingu I6ppemisel Vi ulesttlemisel
vabastama Lepingu objekti oma asjadest ja seadmetest
ning andma Lepingu objekti otsese valduse le
Udirileandjale Lepingu I8ppemise vGi ulesiitlemise
paeval.

7. Poolte vastutus

7.1. Lepinguga vdetud kohustuste tditmata jatmise voi
mittenBuetekohase taitmise eest kannavad pooled Eesti
Vabariigi seadustes ettendhtud vastutust.

7.2. Lepingus satestatud maksekohustustega viivitamise
korral kohustub vastav pool tasuma teisele poolele viivist
0.05% (null koma null viis) tasumata summast paevas
iga tasumisega viivitatud péeva eest.

7.3. Ulirniku  poolt  Lepingu  objekti  tahtaegselt
vabastamisega viivitamise korral tasub Uiirnik lisaks
ttrile ja kdrvalkuludele, Udrileandjale leppetrahvi 10%
(kimme protsenti) kuu Gdrisummast iga viivitatud paeva
eest.

7.4. Uirniku  poolt  Lepingu objekti  kasutamisel
vastuolus Lepingus ettendhtud kasutusotstarbega vdi
Lepinguga (sh Lepingu objekti osalisel vGi tervikuna
alludrile andmisel v&i faktilisel kasutada andmisel
kolmandale isikule) on Utirnik esmakordselt selle fakti
tuvastamisel kohustatud tasuma Uiirileandjale
leppetrahvi 1 (Ghe) kuu 0ddrisummas, teistkordsel
rikkumise, samuti rikkumise mittel6petamisel 10
(kimne) paeva jooksul aga 3 (kolme) kuu Girisummas.
7.5. Muude Lepingus satestatud kohustuste, sh
maksekohustuse — mittetditmise, mittetdhtaegse  vdi
mittenduetekohase taitmise korral on Udirileandjal igus
nduda ja Udrnikul kohustus tasuda Udrileandjale
leppetrahvi 64 (kuuskimmend neli) eurot iga nimetatud
Lepingu rikkumise eest.

7.6. Lepingu objekti juhusliku h&vimise risk on Lepingu
kehtivuse ajal ja ajal, millal Lepingu objekt on peale
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Lepingu l6ppemist voi lesiitlemist Uiirniku valduses,
Utirnikul.

7.7. Kui Udrileandjast s6ltumatutel pdhjustel katkeb
elektri-, gaasi- vGi veevarustus VvOi ei tddta
kanalisatsioon vdi kui tekivad Uleujutused v6i muud
avariid ja 6nnetused, ei ole Utirnikul igust nduda tiuri
vihendamist ega mingeid havitisndudeid Udurileandja
vastu. Energiavarustuse, eelkdige voolupinge
muutumisel ei teki Utirnikul samuti Udrileandja vastu
hivitusndudeid.

7.8. Ulirileandja ei kanna vastutust materiaalsete
vaartuste, mida Ulirnik hoiab Lepingu objektil voi
hoones, kus Lepingu objekt asub, kaotsimineku,
puudujaagi voi rikkumise eest, valja arvatud juhul, kui
see on toimunud Udrileandja kohustuste siiilise
rikkumise tagajéarjel.

7.9. Leppetrahvi vOi viivise tasumine ei vabasta poolt
Lepingus sétestatud kohustuste téitmisest. Lisaks
leppetrahvile v@i viivisele on poolel digus nduda
kohustust rikkunud poolelt tdiendavalt ka kahjude
hlvitamist.

7.10. Uiirniku poolt vélgnevuste tasumisel loetakse
tasutud summade arvelt esmajarjekorras tasutuks
tagatisraha, viivised, leppetrahvid ja kahju hivitamise
nduded ning alles seejérel pchivdlgnevus.

7.11. Pool loetakse vastutavaks Lepingu rikkumise eest,
kui Lepingu rikkumise eest vastutab poole esindaja
(juhatuse vOi seda asendava organi liige v6i muu tema
poolt esindatav isik) ning muu isik, keda pool kasutas
oma kohustuste taitmiseks, sealhulgas to0taja, teenistuja,
klient, k&sundatu v8i muu isik, kellele pool usaldas
Lepingu vai selle osa tditmise.

7.12. Pool loetakse mistahes asjaolust teadlikuks voi
seda ette ndinuks vGi olukorras olevaks, kus ta pidi seda
teadma vOi ette ndgema, kui asjaolust teadis vdi seda
négi ette voi pidi sellest teadma vdi seda ette ndgema
mistahes Lepingus nimetatud isik, kelle eest pool
vastutab.

7.13. Lepingus satestatud  kohustused téidetakse
Lepingus sétestatud téhtaja jooksul, juhul kui Lepingus
sellist tdhtaega satestatud ei ole, siis hiljemalt 7 (seitsme)
péeva jooksul arvates teise lepingupoole poolt
vastavasisulise ndude esitamisest.

7.14. Pool ei kanna vastutust Lepingu rikkumise eest
juhul,  kui kohustuste tditmine on pdhjustatud
ettendgematutest vdi poole tegevusest mitteolenevatest
asjaoludest, st vadramatust joust. Véadramatu joéuga on
tegemist juhul, kui nimetatud asjaolu ei saanud pool
mdjutada ja mdistlikkuse pdhimdttest lahtudes ei saanud
temalt oodata, et ta Lepingu sGlmimise ajal selle
asjaoluga arvestaks vdi seda valdiks v6i takistava asjaolu
vdi selle tagajarje Uletaks.

8. Ulirileandja pandidigus

8.1. Ulirileandjal on Lepingust tulenevate n&uete
tagamiseks pandidigus Lepingu objektil asuvatele ja
Lepingu objekti Grimisel selle sisustusse voi kasutamise
juurde  kuuluvatele  vallasasjadele. Uiirileandja
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pandidigusele  kohaldatakse
vBladigusseaduse satteid.

8.2. Uiirnik  kohustub ~ Ulrrileandjat  kirjalikult  ja
taasesitatavas vormis informeerima sellest, et teatud
Ulirniku poolt Lepingu objektile toodud asjad ei kuulu
Uiirnikule. Nimetatud teate kohustub Uirnik esitama
enne Lepingust tulenevate nduete sissendutavaks
muutumist. Juhul kui Udirnik jatab nimetatud kohustuse
tditmata, siis laieneb Ulrileandja pandidigus ka nendele
Lepingu objektil asuvatele ja Lepingu objekti dlrimisel
selle sisustusse vdi kasutamise juurde kuuluvatele
vallasasjadele, mis on kolmanda isiku omandis.

8.3. Kui Uiirnik tahab Lepingu objektilt &ra kolida voi
Lepingu objektil leiduvaid asju ara viia, vdib Ulirileandja
asju kinni pidada ulatuses, mis on vajalik tema nduete
taitmise tagamiseks. Uiirileandja v6ib oma pandidiguse
teostamiseks kasutada omaabi. Kui asjad eemaldatakse
Lepingu objektilt Udrileandja teadmata v&i hoolimata
sellest, et Uiirileandja vaidles sellele eelnevalt vastu,
voib Udrileandja nduda asjade véljaandmist Lepingu
objektile tagasi toimetamiseks.

8.4. Kui Utirnikul on tekkinud vdlgnevus rohkem kui 2
(kahe) kuu Gari ja/voi kdrvalkulude summa ulatuses voi
kui Ulirnik on korduvalt, s.o0. vihemalt 3 (kolmel) korral
kalendriaasta jooksul hilinenud Gdri ja/vli kdrvalkulude
eest tasumisega, siis on Udirileandjal &igus siseneda
Lepingu objektile, vdtta Lepingu objektil asuvad
vallasasjad oma otsesesse valdusse ning need
vOdrandada vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele.
Kdik sellise Lepingu objektil asuvate vallasasjade oma
otsesesse valdusse vGtmise, vallasasjade hoidmise ja
voorandamisega seotud kulud ja kahjud kannab Uurnik.
8.5. Vastavalt AOS § 294 Ig 4 lepivad Uirnik ja
Udrrileandja kokku et juhul kui Uiirileandja teostab oma
pandidigust vastavalt ké&esoleva lepingu punktile 8 siis
on Uiirileandjal 8igus miilla pandivara avalikul
enampakkumisel ~ vdi  omal  drandgemisel ka
eellabirdadkimistega avalikul enampakkumisel seades
lisatingimuseks ka ké&esoleva udirilepingu tlevatmise.

asjadigusseaduse  ja

9. Lepingu muutmine ja I6ppemine

9.1. Lepingu tingimusi vB8ib muuta Uksnes Poolte
kirjaliku kokkuleppe alusel, vélja arvatud Lepingus
sdtestatud juhtudel v&i juhul, kui Lepingu tingimuste
muutus tuleneb Eesti Vabariigi 6igusaktidest.

9.2. Lepingu Uhe poole esitatud taotluse Lepingu
tingimuste muutmiseks vaatab teine pool labi 15
(viieteistkiimne) péeva jooksul taotluse saamise paevast.
Keeldumise Kkorral teatatakse sellest teisele Poolele
kirjalikult ~ koos  vastavasisuliste  p6hjendustega.
Taotlusele vastamata jatmise korral loetakse muudatus
vastuvoetuks.

9.3. Eesti  Vabariigi  seadusandluse  v8i  muude
digusaktide muutmisest tulenev vastuolu méne Lepingu
sattega ei modjuta Ulejadnud Lepingu kehtivust.
Lepingupooled kohustuvad vastastikusel kokkuleppel
asendama kehtetu sétte uue seadusliku séttega.

9.4. Lepingu I8ppemisel vdi Ulesitlemisel ei hivitata
Ulirnikule teostatud smberehitusi ja parendusi, valja
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arvatud juhul, kui Lepingu I6ppemisel ilmneb, et
Lepingu objekti vairtus on Udrileandja ndusolekul
tehtud kapitaalse iseloomuga tehtud Umberehituste ja
parenduste tottu kestvalt oluliselt suurenenud, millisel
juhul on Udrnikul igus nduda selle eest mdistlikku
hlvitist. Huvitamise aluseks vfetakse (imberehituste ja
parenduste tegelik jadkvaartus Lepingu objekti otsese
valduse Udrileandjale tagastamise hetkel. Uiirnikul ei ole
digust nduda havitist Udrileandja ndusolekuta tehtud
Umberehituste ja parenduste eest, samuti juhul, Kkui
pooled on Umberehituste ja parenduste tegemiseks loa
andmisel kokku leppinud teisiti v8i kui imberehitused ja
parendused on  Ulirnikule hivitatud  keskmisest
kohalikust turuhinnast véaiksema Uiri vétmisega..

10. Lepingu Ulesutlemine

10.1. Udrileandja vaib alljargnevate Lepingu rikkumise
asjaolude ilmnemisel Lepingu Ules 6elda ning nduda
Lepingu objekti viivitamatut tagastamist:

10.1.1. Uirnik kasutab Lepingu objekti vastuolus
Lepingus nimetatud otstarbega ja ei ole rikkumist
I6petanud kolme (3) pdeva jooksul peale Uiirileandja
poolse hoiatuse saamist;

10.1.2. Udrnik tahtlikult voi ettevaatamatuse tottu
halvendab Lepingu objekti seisundit, sh ehitab Lepingu
objekti Umber Uiirileandja loata ja ei ole olukorda
heastanud kolme (3) péeva jooksul peale vastavasisulise
hoiatuse saamist;

10.1.3. Udrnikul on tekkinud vélgnevus Udrileandja
ees enam kui 2 (kahe) kuu udri ja/vdi kdrvalkulude
summa ulatuses, samuti juhtudel, kui ta on korduvalt,
s.0. vahemalt 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul
hilinenud Gri ja/voi kérvalkulude tasumisega ule kiimne
(10) péeva;

10.1.4. Ournik ei taasta Lepingus kokkulepitud
tagatisraha suurust kokkulepitud ajal ega ei ole seda
teinud seitsme (7) paeva jooksul peale Uirileandja
poolse hoiatuse saamist;

10.1.5. Udrnik annab Gdritud vara alliiirile véi moénel
muul alusel kasutusse teisele juriidilisele vdi fulsilisele
isikule ilma Udrileandja kirjaliku ndusolekuta;

10.1.6. Uiirniku  pankroti  véljakuulutamisel,  kui
Uiirileandjale ei anta aktsepteeritavat tagatist Giri ja
korvalkulude eest tasumise kindlustamiseks;

10.1.7. thhistatakse, tunnistatakse kehtetuks v6i muul
viisil  kaotab  kehtivuse  Ulirnikule  viljastatud
kauplemisluba, tegevusluba vms. luba, mis on vajalik
Lepingu objekti sihtotstarbeliseks kasutamiseks;

10.1.8. Udrnik ei taida teisi Lepingust tulenevaid
kohustusi ega korvalda rikkumist Udrileandja nudmisel
mdistliku téhtaja jooksul, mis ei voi olla luhem kui 3
(kolm) péeva.

10.2. Uldrnik v&ib alljargnevate Lepingu rikkumise
asjaolude ilmnemisel Lepingu Ules delda ning tagastada
Lepingu objekti viivitamatult Utrileandjale:

10.2.1. kui Lepingu objekt osutub
kasutamiskdlomatuks asjaolude tottu, mille eest Utirnik
ei vastuta ning Udirileandja ei kdrvalda puudusi mdistliku
aja jooksul;
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10.2.2. kui ilmnevad muud asjaolud, mis teevad
Udrnikust mittes6ltuvatel asjaoludel vBimatuks Lepingu
objekti sihipérase kasutuse ning Ulrrileandja ei kérvalda
vOi ei ole suuteline koérvaldama selliseid asjaolusid
kolme (3) péeva jooksul peale vastavasisulise hoiatuse
saamist.

10.3 Téiendavalt tlaltoodule on m&lemal poolel igal ajal
digus Leping Ules telda, teatades Lepingu tlesttlemisest
kirjalikult teisele poolele ette vahemalt 3 (kolm) kuud.

11. Vaidluste lahendamine
11.1. Kaik Lepingu taitmisest, muutmisest,
IGpetamisest vdi vastutuse kohaldamisest tulenevad

vaidluskiisimused  lahendatakse  poolte  vaheliste
labiraakimiste teel.
11.2. Juhul  kui l&birdékimiste teel ei dnnestu

kokkulepet saavutada, siis lahendatakse vaidlus Eesti
Vabariigi seadusandlusega ettendhtud korras. Lepingu
sisule kohaldatakse Eesti Vabariigi seadusandlust.

11.3. Lepingu tblgendamisel tuleb Il&htuda poolte
Uhisest tegelikust tahtest, isegi kui see erineb sdnade
tavapdrasest tahendusest. Lepingu tdlgendamise aluseks
ei vOi olla ebadige t&histus ega valjendusviis, mida
pooled kasutasid eksimuse tottu. Juhul kui poolte Ghist
tegelikku tahet ei dnnestu kindlaks teha, tuleb lepingut
tblgendada nii, nagu teise poolega samasugune mdistlik
isik pidi lepingut samadel asjaoludel mdistma.

11.4. Lepingu tingimust tuleb tdlgendada koos teiste
Lepingu tingimustega, andes igaiihele neist tdhenduse,
mis l&htub Lepingu kui terviku t&hendusest. Lepingu
tingimuste tblgendamisel eelistatakse tdlgendust, mis
muudab lepingu tingimuse seaduslikuks v6i kehtivaks.
Kahtluse korral tuleb véljendeid, millel v3ib olla rohkem
kui Uks tdhendus, mdista viisil, mis sobib kdige rohkem
Lepingu olemuse ja eesmérgiga.

12. Informatsioon

12.1. Lepingupool kohustub teist poolt informeerima
kdikidest olulistest asjaoludest, mis vbivad mdjutada voi
takistada Lepingus sétestatud kohustuste taitmist vdi
diguste realiseerimist.

12.2. Kaik Lepingu taitmisega vOi Lepingust tulenevate
vaidlustega seotud teated ja informatsioon loetakse
ametlikult ja kooskdlas Lepinguga esitatuks, kui need
teated on poolele edastatud e-maili teel, kirja teel v0i
antud teisele poolele dle allkirja vastu lepingus toodud
vOi poole poolt parast Lepingu sGlmimist kirjalikult
teatatud aadressil.

12.3. Kirjalik teade loetakse katteantuks, kui teade on
ile antud allkirja vastu vdi teade on saadetud
postiasutuse poolt tahitud kirjaga ja postitamisest on
mdddunud 5 (viis) kalendripaeva.

12.4. Kdik muudatused Lepingus nimetatud andmetes
peavad olema teisele poolele teatatud ette vahemalt 2
(kahe) todpéeva jooksul nende muudatuste tegemisest
arvates. Uhe poole poolt kaesoleva satte rikkumisel
késitletakse teise poole saadetud teadet Lepingus
fikseeritud aadressile kohasel viisil saadetud teatena.
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13. Konfidentsiaalsus

13.1. Lepingut, selle sisu ja tditmist puudutav
informatsioon on konfidentsiaalne ega kuulu poolte poolt
avaldamisele kolmandatele isikutele (sh ajakirjandusele).
Nimetatud andmeid vOib avaldada vaid teise poole
eelneval kirjalikul ndusolekul v8i otseselt Eesti Vabariigi
seadusandlusest tulenevatel juhtudel.

13.2. Samuti kohustuvad pooled hoidma
konfidentsiaalsena teiselt poolelt Lepingu alusel saadud
informatsiooni ning mitte seda avaldama kolmandatele
isikutele (sh ajakirjandusele).

13.3. Pooled kohustuvad mitte kasutama teiselt poolelt
Lepingu alusel saadud informatsiooni pahauskselt enda
huvides. Muuhulgas késitletakse sellise konfidentsiaalse
informatsioonina ~ klientide  nimekirjasid, koiki
klientidega seotud andmeid, dokumente, lepinguid,
raamatupidamisandmeid, majandusnditajaid, arveid,
elektroonilisi  dokumente ja andmeid, todtajaid,
tehinguid, tehingute tingimusi, sealhulgas
ettevalmistatavaid ja kavandatavaid tehinguid ja projekte
puudutav informatsioon.

13.4. Informatsiooni  avaldamisel  otseselt  Eesti
Vabariigi seadusandlusest tulenevatel juhtudel on pool
kohustatud sellest eelnevalt teist poolt informeerima.
Konfidentsiaalsuse ndue kehtib tahtajatult ning ei ole
seatud soltuvusse Lepingu kehtivusest.

13.5. Lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse ndue ei
laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele,
advokaatidele ja krediidi- ning finantseerimisasutustele
tingimusel, et ka nemad téidavad
konfidentsiaalsuskohustust.

14. Lepingu I6ppsatted

14.1. Lepingu sdlmimise eelsete labirdékimiste raames
toimunud suulised diskussioonid ei ole tdlgendatavad
Lepingu tingimustena. Lepingu tingimustes tehtud
muudatused, tdiendused ja lisad ei kehti, kui need pole
kirjalikult vormistatud ja m8lema Poole poolt allkirjaga
kinnitatud.

14.2. Pooled kinnitavad, et Lepingu tekst on koostatud
pooltevaheliste labir&dakimiste tulemusel ning et Leping
vastab poolte tegelikule tahtele. Pooled kinnitavad, et on
Lepingu hoolikalt 1&bi lugenud, et kdik Lepingu sétted ja
tingimused on Uheselt arusaadavad ja mdistetavad ning
et Pooled ei kasitle Lepingu  dldtingimusi
tluptingimusena vBladigusseaduse tahenduses.

14.3. Pooled Kinnitavad, et on lepingueelsete
labirddkimiste kéigus teisele poole teatanud kdigist
asjaoludest, mille vastu teisel poolel on v&i v6ib olla
arvestades Lepingu eesmarki &ratuntav oluline huvi, et
labirdékimiste kdigus on mdistlikult arvestatud teise
poole huvide ja digustega ning et teisele poolele on
esitatud tdeseid andmeid.

14.4. Pooled kinnitavad, et neil on kdik seadustest ja
teistest Gigusaktidest tulenevad volitused, ndusolekud ja
heakskiidud Lepingu s8lmimiseks ja lepingust tulenevate
kohustuste taitmiseks.

14.5. Pooled kinnitavad, et lepingu s6lmimisega ei ole
nad rikkunud (htegi enda suhtes kehtiva seaduse,
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digusakti vdi pohikirja satet ega Uhtki varem sélmitud
lepingust vOi kokkuleppest tulenevat kohustust.
14.6. Leping allkirjastatakse digitaalselt.
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